RESPONSABLE  TECHNIQUE  -  PROJECT  MANAGER


Pour un promoteur-investisseur international dont l’activité est centrée sur le bureau et le logement. Arrivé en France en début 2017. 
Les premières opérations :
1. En bureaux une première opération de presque 34.000 m², proche de la Défense,
1. En bureaux une deuxième opération de 27.000 m², proche de la Défense,
1. En bureaux une troisième opération de 60.000 m², proche de la Défense, en finalisation des études, 
1. En logement une quatrième opération à l’étude de 150 logements, en vente en bloc à des bailleurs sociaux et vente bloc découpe.
1. En bureaux une cinquième opération de 60.000 m², tour de bureaux à la Défense à l’étude, 
1. En bureaux une sixième opération probable, de 25.000 m² à l’étude.


Cet investisseur intervient en fonds propres pour acquérir le foncier, monter et développer l’opération, la construire en blanc, commercialiser, et une fois l’opération achevée et louée, la vendre. L’activité est bien celle de promoteur, car il n’est pas prévu, a priori, de garder l’immeuble construit et loué.
En logement il peut s’agir de la vente au détail en accession, en confiant la commercialisation à une centrale de vente externe, mais plus généralement l’activité devrait se développer sur la vente en bloc. 

Pour réaliser ces premières opérations, nous cherchons un collaborateur pour le suivi opérationnel du projet de la Tour de bureaux, à la Défense. Suivi de la conception, de la programmation, puis de son exécution.


La fonction du cadre recherché :

Le Project Manager interviendra, une fois le « montage amont » réalisé ou en cours de finalisation.

Le Project Manager a une mission d’assistance générale pour mener à bien l’étude et la réalisation du projet immobilier dans les meilleures conditions administratives, financières, techniques, de délai et de qualité. Cette mission se fera en collaboration avec les conseils du Maître d’Ouvrage, les hommes de l’art, les techniciens, l’entrepreneur général et ses sous-traitants ainsi que les autres prestataires d’ouvrage avec lesquels le Maître d’Ouvrage contractera en son nom pour la réalisation du Projet Immobilier.

Sa fonction est de coordonner tous les intervenants, de faire la synthèse de tous les sujets en qualité de maître d’ouvrage, en prenant en charge les aspects montages, techniques, économiques et la mise en place des contrats avec chacun des différents prestataires (de la conception à la réalisation). 

Le Responsable Technique de Programmes – Project Manager est impliqué très en amont des projets, il travaille avec l’équipe de maîtrise d’œuvre : architectes, bureaux d’études techniques, et spécialistes. Il apporte sa rigueur technique dans l’élaboration des projets. Il intervient dès le montage pour évaluer le coût des projets, et orienter les choix vers des solutions économiques, ou qualitativement supérieures. 
Bien évidemment il sera en position de pouvoir négocier avec chaque intervenant, de trouver les meilleures solutions, de trouver le meilleur parti constructif, celles qui coûtent le moins ou celles qui offrent le meilleur rapport qualité/prix. 
De même pour la négociation des Corps d’états secondaires dans le respect de l’économie générale du projet, il optimisera le choix des prestations pour trouver la meilleure qualité.
Il participera activement à la mise au point du cahier des charges, à la rédaction des pièces écrites, CCAG et vérification des CCTP, et à la mise au point des dossiers « Marché ». 
Il fait preuve d’une grande rigueur dans tout le processus de consultation, de négociation, et de choix des entreprises. Cet investisseur-promoteur généralement traite ses chantiers en Entreprise Générale. Il apporte sa rigueur dans le suivi de la réalisation, ainsi que dans le suivi contractuel des marchés de travaux, pour éviter les dérapages de budgets et la facturation de travaux supplémentaires. 

Le Project Manager participera activement au suivi d’exécution du projet en réalisant notamment les tâches suivantes :
1. Suivi global de l’exécution et participation aux réunions de chantier,
1. Suivi du respect par les Conseils du Maître d’Ouvrage des contrats aux plans qualitatif, financier et du planning,
1. Suivi du contrôle par les Conseils du Maître d’Ouvrage du respect des différentes normes légales applicables dans le cadre global de la réalisation du Projet Immobilier,
1. Contrôle de l’organisation et de la direction des réunions de coordination particulières entre les différents intervenants, 
1. Avec l’assistance des Conseils du Maître d’Ouvrage, contrôle du respect par l’Entrepreneur Général de la discipline, de la sécurité et de la propreté du chantier,
1. Contrôle de la coordination et suivi des approbations des plans, documents et moyens à mettre en œuvre par l’Entrepreneur pendant les travaux, étant entendu que la coordination est assurée par l’Architecte, 
1. Contrôle de la coordination et suivi des approbations par les Conseils du Maître d’Ouvrage des échantillons, des fiches techniques, des plans et des montages-tests à remettre par l’Entrepreneur et/ou ses sous-traitants,
1. Suivi permanent du coût des travaux comprenant l’établissement et la mise à jour des récapitulatifs pour les demandes d’offres complémentaires, les décomptes refusés ou approuvés, 
1. Suivi des états d’avancement mensuels,
1. Suivi du planning d’exécution,
1. Suivi des réceptions et garantie de fin d’achèvement.



Le profil du cadre recherché :

Compte tenu de l’importance et de la typologie des opérations en cours de montage, il faut à ce poste un collaborateur confirmé, bénéficiant de 5 années d’expérience professionnelle au minimum.
Cette expérience sera celle du montage technique et du suivi d’exécution d’un projet immobilier. Il est nécessaire que cette expérience concerne particulièrement des opérations de bureaux.
  
Pour être sûr des compétences techniques, des habitudes de rigueur, de méthodes, de savoir-faire en suivi technique et contractuel des marchés de travaux, le profil recherché est celui d’un ingénieur diplômé en bâtiment, bénéficiant d’une première expérience de quelques années au sein d’une grande Entreprise Générale, où il aura eu la responsabilité complète de chantiers importants, en TCE ; avec l’expérience de la négociation et de la signature des marchés avec des entreprises sous-traitantes (pratique des études de prix, habitude des négociations, de la rédaction de pièces écrites, suivi contractuel des marchés). 
Cette expérience peut avoir été complétée par une expérience en Ingénierie : économiste ou maître d’œuvre d’exécution. 
 
L’idéal serait que ses compétences techniques soient renforcées par une expertise dans les corps d’états techniques permettant d’appréhender dans sa globalité les phases de conception et de réalisation des projets immobiliers complexes.
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